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1 LEITFADEN ZUR HEIZUNGSERNEUERUNG FUR WEGS

1.1 GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Deutschland hat sichehrgeizige Ziele gesetzt: Bis 2045 soll die Netto-Treibhausgasneutralitat
erreicht werden. Einzentraler Baustein auf diesem Wegist die Dekarbonisierung des Gebaude-
sektors. Das neue Gebiudeenergiegesetz (GEG) ist hierbei das maf3gebliche Instrument. Es
setzt klare Vorgaben flr den Abschied von fossilen Brennstoffen und schreibt vor, dass neue
Heizungsanlagen zunehmend auf erneuerbaren Energien basieren missen. Dies flihrt Eigen-
timerinnen und Eigentlimer aller Gebaude unweigerlich zu nachhaltigen Energielésungen.

Fiir Wohnungseigentiimergemeinschaften (WEGs) verbleibt nur noch ein kurzes Zeitfen-
ster, in dem der Einbau einer neuen Gas- oder Olheizung als Ersatzanlage iberhaupt noch in
Betracht gezogen werden kénnte. Die konkreten Fristen hiangen dabei von der kommunalen
Warmeplanung ab: In GroBstadten (iber 100.000 Einwohner) greift die Pflicht zur Nutzung
von mindestens 65 prozent erneuerbaren Energien flir neue Heizungen spatestens ab dem 30.
Juni 2026, in kleineren Kommunen spatestens ab dem 30. Juni 2028. Selbst wenn eine fos-
sile Heizung vor diesen Fristen eingebaut wird, muss sie ab dem 1. Januar 2029 einen Anteil
von mindestens 15 prozent erneuerbarer Energien nutzen, ab 2035 mindestens 30 prozent
und ab 2040 mindestens 60 prozent. Die gesetzliche Verpflichtung zur AuBBerbetriebnahme
von Heizkesseln, die ausschlieB3lich mit fossilen Brennstoffen betrieben werden, bis spatestens
2045 impliziert, dass der volle Nutzen einer heute installierten fossilen Heizungsanlage nur

von kurzer Dauer ware.

Angesichts der bereits stark steigenden Kosten fiir Gas und Ol und zahlreicher Prognosen,
dieeinenweiterendeutlichen Anstiegder fossilen Brennstoffpreise erwarten lassen, ware eine
solche Investition kurzsichtig. Ein wesentlicher Treiber dieser Kosten ist der C'O,-Preis, der
sich wie folgt entwickelt:

e 2024: 45 Euro pro Tonne CO,
e 2025: 55 Euro pro Tonne C'O,
e 2026: 55 bis 65 Euro pro Tonne CO,
Ab 2027: Einfihrung des EU-Emissionshandelssystems (EU ETS 2), das voraussichtlich zu
einem weiteren deutlichen Anstieg des C'O,-Preises fihren wird. Prognosen fiir 2030 liegen

bei bis zu 275 Euro pro Tonne C'O,, was den Gaspreis um fast 5 Cent pro Kilowattstunde allein
durch den CO,-Anteil erhéhen kénnte.
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Zusatzlich zu den C'O,-Kosten sind bei Gasheizungen steigende Netzentgelte zu erwarten,
die die Betriebskosten weiter in die Hohe treiben werden. Auch fur Heizol wird langfristig mit
steigenden Preisen gerechnet, unter anderem aufgrund der Erschépfung leicht zuganglicher
Olquellen, mit Prognosen, die den Rohélpreis bis 2030 auf bis zu 89 USD/Barrel und bis 2040
auf 132 USD/Barrel ansteigen lassen. Selbst wenn die anfanglichen Installationskosten einer
Gasheizung heute noch glinstiger erscheinen mogen, ist es unwahrscheinlich, dass sie sich
langfristig als wirtschaftlich sinnvolle Investition erweist.

1.2 KURZFASSUNG

Angesichts der gesetzlichen Anforderung, dass neue Heizsysteme mindestens 65 prozent
erneuerbare Energien nutzen muissen, stellt sich die entscheidende Frage: Gibt es einen Weg,
die Installation eines erneuerbaren Heizsystems nicht nur umweltfreundlicher, sondern auch
finanziell attraktiver zu gestalten? Die Antwort ist ein klares Ja. Allerdings gibt es eine Reihe
von technischen und finanziellen Herausforderungen, die es zu meistern gilt, um dieses
anspruchsvolle Ziel zu erreichen.

Dieser Leitfaden wurde genau mit diesen Herausforderungenim Blick verfasst. Errichtet
sich nicht an alle Gebaude, sondern speziell an IHR Gebaude - an Sie als Hausverwalter
oder als Eigentlimer einer Wohnung in einer WEG. Nach der Lektiire dieses Dokuments
sollen Sie ein wesentlich fundierteres Wissen tber die spezifischen Herausforderungen
und die praktikablen Losungen erworben haben. Er wurde fir Sie geschrieben, um den

Weg zur zukunftsfahigen Heizungserneuerung klar und verstandlich aufzuzeigen.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass die Umstellung auf erneuerbare Heizsysteme zwar
mit anfanglichen Hirden verbunden ist, diese jedoch mit der richtigen Strategie und den
passenden Informationen gemeistert werden kénnen. Dieser Leitfaden ist Ihr Leitfaden, um
die Komplexitat zu durchdringen und die spezifischen Herausforderungen und Lésungsansatze
fr Ihr Gebaude detailliert zu verstehen. Im Folgenden werden wir die technischen Aspekte,
die finanziellen Anreize und die notwendigen Schritte fiir eine erfolgreiche
Heizungserneuerung eingehend beleuchten.
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2 TECHNISCHER HERAUSFORDERUNGEN FUR WEGS

2.1 HABEN SIE EIN GEBAUDENETZ? ODER EIN WARMENETZ?

Fiir Wohnungseigentiimergemeinschaften (WEG) und Hausverwaltungen, die mehrere
Gebiude umfassen, ist eine prazise Begriffsbestimmung von entscheidender Bedeutung, denn
sie hat direkte Auswirkungen auf die Forderfahigkeit und die notwendigen Antragsverfahren.
Das deutsche Gebiudeenergiegesetz (GEG) und die dazugehorigen Férderrichtlinien differen-
zieren klar zwischen einem "Gebiudenetz” und einem "Warmenetz” - eine Unterscheidung,
die nicht nur technisch, sondern auch finanziell weitreichende Konsequenzen hat.

Definitionen und Abgrenzung

1. Gebaudenetz: Ein Gebdudenetz im Sinne der Bundesforderung fiir effiziente Gebaude
(BEG) und des GEG ist ein Warmenetz, das zur ausschlieRlichen Versorgung von mindestens
zwei und bis zu 16 Gebauden dient und dabei bis zu 100 Wohneinheiten versorgt. Es handelt
sich hierbei typischerweise um lokale, dezentrale L6sungen, oft innerhalb eines Gebaudekom-
plexes oder einer kleinen Gruppe benachbarter Gebiude. Die Warmeerzeugung fiir ein Gebau-
denetz muss nach Durchfiihrung der MalBnahme zu mindestens 65 % aus erneuerbaren En-

ergien und/oder unvermeidbarer Abwarme erfolgen.

2. Wirmenetz (oft auch als Fern- oder Nahwarmenetz bezeichnet): Ein Warmenetz ist
per Definition ein Netz, das der Versorgung von Gebauden mit leitungsgebundener Warme
dient und kein Gebdudenetz ist. Das bedeutet, es versorgt mehr als 16 Gebaude oder mehr als
100 Wohneinheiten. Diese Netze sind in der Regel grof3er, erstrecken sich tGber weitere Dis-
tanzen und versorgen ganze Quartiere oder Stadtteile. Die Warmeerzeugung erfolgt oft zen-
tralingréBeren Anlagen, die eine Vielzahl von Quellen, einschlieBBlich Kraft-Warme-Kopplung,
Biomasse, Geothermie oder industrieller Abwarme, nutzen kann. Auch hier ist ein hoher Anteil
erneuerbarer Energien angestrebt und fir eine Férderung oft vorgeschrieben.

Der entscheidende Unterschied liegt also in der Anzahl der angeschlossenen Gebaude und
Wohneinheiten. Eine WEG, die beispielsweise drei nebeneinanderliegende Mehrfamilien hauser
inihre Gemeinde umfasst, wiirde bei einer gemeinsamen Heizl6sung ein Gebaudenetz betreiben.
Eine kommunale Fernwarmeversorgung, die einen ganzen Stadtteil abdeckt, ist hingegen ein
Warmenetz.
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Forderlandschaft und Zustandigkeiten

Diese Differenzierung ist nicht nur akademischer Natur, sondern hat direkte Auswirkun-
gen auf die Ansprechpartner flir Férderungen und die damit verbundenen Anforderungen:

Gebiudenetze werden primar durch das Bundesamt flir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle
(BAFA) im Rahmen der "Bundesférderung fir effiziente Gebdude - EinzelmaBnahmen (BEG
EM)” subventioniert. Die Antragstellung erfolgt hier in der Regel direkt (iber das BAFA-Portal.
Die Férderungumfasst die Errichtung, den Umbau oder die Erweiterung eines Gebdudenetzes,
sofern die Warmeerzeugung die 65%-EE-Anforderung erflllt.

Warmenetze (Fernwarme) hingegen werden vorrangig Giber die Kreditanstalt fir Wieder-
aufbau (KfW) geférdert, insbesondere im Rahmen der "Bundesférderung fir effiziente
Wairmenetze (BEW)”. Hierbei geht es um gréBere Infrastrukturprojekte, die oft von Kommunen,
Stadtwerken oder gréBeren Projektentwicklern initiiert werden. Die Férdermodalitaten und
Antragsverfahren bei der KfW kénnen sich von denen des BAFA unterscheiden, insbesondere
in Bezug auf die Projektgrée und die Komplexitat der Nachweise.

Auswirkungen auf Ihr Vorhaben: Wesentliche Unterschiede im Verfahren

Die Kenntnis dieser Unterschiede ist der erste Schritt, um die komplexen Férderlandschaft
zu navigieren und sicherzustellen, dass Ihr Projekt die maximale Unterstiitzung erhalt. Beson-
ders hervorzuheben sind folgende Punkte, die direkte Konsequenzen fir die Planung und Ab-
wicklung lhres Vorhabens haben:

1. Erforderlichkeit eines Energieeffizienz-Experten (EEE):

In beiden Fallen, sowohl bei der Férderung durch das BAFA fir Gebdudenetze als auch bei
der KfW fiir Warmenetze, ist die Einbindung eines bei der dena-Expertenliste registrierten
Energieeffizienz-Experten (EEE) zwingend erforderlich. Der EEE spielt eine zentrale Rolle bei
der Antragsstellung, der technischen Planung und der Bestatigung der Férdervoraussetzun-
gen.

& Leitfaden - lhr' WEG’ zur Heizungserneuerung 6
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2. Zeitpunkt und Umfang der Dokumentenbereitstellung:

BAFA (fiir Geb3udenetze): Fur die Bewilligung Ihres Antrags

. ] . Bundesamt
bereits zu Beginn der Antragstellung von entscheidender Be- fiir Wirtschaft und
deutung. Dazu gehdren nicht nur detaillierte technische Pla- Ausfuhrkontrolle

nungen, sondern auch ein detaillierter Lageplan des Gebau-

bei einem Gebaudenetz ist die vollstandige Dokumentation i

denetzes, der die einzelnen Gebaude und die geplanten Leitungsver-

laufe klar aufzeigt. Darlber hinaus miissen auch persénliche

Unterlagender WEG-Eigentiimer wie Meldebescheinigungen und Einkommensteuerbescheide
bereits bei der Antragstellung eingereicht werden, um die individuellen Einkommensgren-
zen fur etwaige Bonusforderungen zu prifen. Dies kann fir WEGs eine signifikante Heraus-
forderung in Bezug auf die Koordination und Datenbereitstellung darstellen.

KfW (fir Warmenetze): Im Gegensatz dazu ist das Verfahren

bei der KfW fur grofere
Warmenetze oft in Phasen unterteilt. Die vollstandigen person- -
lichen Dokumente der Endnutzer (wie Meldebescheinigungen

und Einkommensteuerbescheide) werden in der Regel erst zu Bank aus Verantwortung
einem wesentlich spateren Zeitpunkt angefordert, oft erst nach

Abschluss der Installation und der vollstandigen Bezahlung der

Malnahmen. Dies entzerrt den blirokratischen Aufwand zu Beginn des Projekts erheblichund
ermoglicht eine flexiblere Abwicklung.

Die Anforderungen andie technische Dokumentation, die Planungsunterlagenund die Nach-
weise fiir die Erflllung der Kriterien sind spezifisch flir die jeweilige Forderstelle. Im Folgenden
werden wir detaillierter auf die spezifischen technischen und biirokratischen Anforderungen
eingehen, die auf Sie zukommen, je nachdem, ob |hr Vorhaben als Geb3dudenetz oder Warmenetz

klassifiziert wird.
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2.2 HEIZLASTBERECHNUNG UND DIMENSIONIERUNG

Die Heizlastberechnung: Das Fundament fir Effizienz und Forderung. Die Heizlastberech-
nung ist ein essenzieller technischer Schritt, der die Grundlage fur die Dimensionierung lhres
neuen Heizsystems bildet und entscheidend fiir dessen Effizienz und Férderfahigkeit ist.

Was ist die Heizlastberechnung nach DIN Norm 128317

Die Heizlastberechnung nach DIN EN 12831 ist keine Schatzung, sondern eine detaillierte,
normbasierte Berechnung des Warmebedarfs eines Gebdudes oder einzelner Rdume. Sie er-
mittelt die exakte Warmemenge (Leistung in Kilowatt), die erforderlich ist, um die gewlinschte
Innentemperatur in jedem Raum zu erreichen und zu halten, selbst unter den kaltesten zu er-
wartenden AulBentemperaturen. Man spricht hierbei auch von der Spitzenlast oder Ausle-
gungstemperatur.

Diese Berechnung berticksichtigt eine Vielzahl von Faktoren:

e Gebaudehille: Warmeverluste Giber Wande, Dach, Fenster, Tiiren und Boden.
e Volumen der Rdume: Die Gro3e der zu beheizenden Flachen und Volumina.

e Liiftungswarmeverluste: Die Warmemenge, die durch den notwendigen Luftaustausch
verloren geht.

¢ Interne Warmegewinne: Wiarme, die von Personen, elektrischen Geraten oder Sonnene-
instrahlung erzeugt wird (wird in der Norm berticksichtigt, aber nicht direkt zur Deckung
der Spitzenlast herangezogen).

e Geografischer Standort: Die spezifischen AuBentemperaturen am Standort (z.B.in Nieder-
sachsen).

Die DIN EN 12831 liefert somit nicht nur eine
raumweise Heizlast, sondern auch eine Gesamthei- |/ TSR ESTTE

| et Heidot [ o[ 9537w

zlast fur das Gebiaude und, im Falle eines Gebiu- | e : g

Lifngsionzent Lifargerret (1)~ Aushsgunghenit | 21806 | w
denetzes, eine Gesamtheizlast flir das gesamte Gebau- o
denetz. ] s
nach Temperaarabfal §-
Hihutsargseet B = Copirke|  11.600,63 | wh
iederaeirreit | rpbs| | GAGRED Wi
Lru-urnel'l ;:be; __________ 3 J:HI S:J i
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Warum ist die Heizlastberechnung so wichtig?

Die prazise Ermittlung der Heizlast ist aus mehreren Griinden von lUberragender Bedeu-
tung:

Optimale Dimensionierung des Warmeerzeugers: Die Heizlastberechnungbildet die alleinige
Grundlage fir die korrekte Dimensionierung des neuen Warmeerzeugers, sei es eine
Warmepumpe, eine Pelletheizung oder ein anderes System.

Eine Unterdimensionierung fliihrt dazu, dass das Gebdude an kalten Tagen nicht ausreichend
warm wird und die gewiinschten Temperaturen nicht erreicht werden kénnen. Dies mindert
den Wohnkomforterheblichund kannimschlimmsten Fall eine Notheizung erforderlich machen.

Eine Uberdimensionierung ist ebenfalls problematisch. Ein zu groRer Wirmeerzeuger ist
nicht nur in der Anschaffung teurer, sondern arbeitet auch ineffizienter. Er taktet haufiger,
verschleif3t schneller und verursacht héhere Betriebskosten, da er selten im optimalen Leis-
tungsbereich lauft. Die Heizlastberechnung stellt sicher, dass der Warmeerzeuger genau die
Leistung hat, die das Gebaude bendtigt, um effizient und zuverlassig zu funktionieren.

Grundlage fiir den hydraulischen Abgleich: Die ermittelten raumweisen Heizlasten sind di-
rekt die EingangsgroBen fiir die Berechnungen im Rahmen des hydraulischen Abgleichs. Ohne
eine genaue Heizlast wiisste man nicht, welche Wassermengen die einzelnen Heizkdrper benéti-
gen.

Nachweis fiir die 65%-EE-Anforderung: Die Heizlastberechnungist auch fir die Einhaltung
der gesetzlichen Anforderung aus dem GEG von zentraler Bedeutung, dass neue Heizsysteme
mindestens 65 % erneuerbare Energien nutzen muissen. Es ist ein haufiges Missverstandnis,
dasssichdiese 65 % auf die Spitzenlast beziehen. Das ist falsch. Die 65 % beziehen sich auf den
erwarteten jahrlichen Energieverbrauch fiir Heizung und Warmwasser, der durch erneuer-
bare Energien gedeckt werden muss. Die Heizlastberechnung hilft indirekt dabei, diesen
jahrlichen Energiebedarf zu prognostizieren und somit die Auslegung des erneuerbaren An-
teils zu planen. Beispielsweise muss eine Warmepumpe in der Regel so dimensioniert sein,
dass sie anden kaltesten Tagen die Spitzenlast decken kann; ihr Jahresanteil an der Gesamten-
ergieversorgung muss aber die 65 %-Quote erfiillen.

& Leitfaden - lhr' WEG’ zur Heizungserneuerung 9
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Wer flihrt die Heizlastberechnung durch?

Die Heizlastberechnung nach DIN EN 12831 ist zwar keine direkte Anforderung in den
Foérderrichtlinien von BAFA oder KfW, aber sie ist das absolute Fundament fir ein effizientes
und korrekt dimensioniertes Heizsystem. Ohne sie gleicht die Planung einem Blindflug.

Diese detaillierte Berechnung, die spezialisiertes Fachwissen und entsprechende Software
erfordert, wird in der Regel von einem Energieeffizienz-Experten (EEE) oder einem
TGA-Fachplaner Gibernommen. Die prazisen Ergebnisse ermitteln die exakte Warmemenge,
die Ihr Gebdude - oder im Fall eines Gebadudenetzes, alle angeschlossenen Gebiude - selbst
an den kaltesten Tagen benoétigt. Dies verhindert sowohl eine Unterdimensionierung, die zu
kalten Rdumen fiihrt, als auch eine teure und ineffiziente Uberdimensionierung der Heizungsan-
lage.

Mehr noch: Die Heizlastberechnung ist die unabdingbare Voraussetzung fiir den hydraulis-
chen Abgleich. Ohne die genauen Werte, wie viel Warme jeder Raum und jeder Heizkérper
braucht, ist ein korrekter hydraulischer Abgleich schlichtweg unmaéglich. Da der hydraulis-
che Abgleich wiederum ein zwingender Nachweis fiir die Auszahlung der Fordermittel ist, wird
die Heizlastberechnung damit indirekt zur entscheidenden Basis fiir den Erhalt Ihrer Subven-
tionen. Eine fehlerhafte oder fehlende Heizlastberechnung kann also nicht nur die Effizienz
und den Komfort Ihres neuen Heizsystems massiv beeintrachtigen, sondern auch die gesamte
Férderung gefdhrden.

Planen Sie diesen essenziellen Schritt daher von Anfang an mit gréter Sorgfalt ein. Er ist
der Grundstein fur ein funktionierendes, férderfahiges und zukunftsfahiges Heizsystem.

& Leitfaden - lhr' WEG’ zur Heizungserneuerung 10
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2.3 HYDRAULISCHER ABGLEICH THEMEN

Obwohl er auf den ersten Blick wie eine rein blirokratische Anforderung wirken mag, ist der
hydraulische Abgleich in der Praxis der Schlussel fir Effizienz, Komfort und Larmreduktion bei
jedem Heizungserneuerungsprojekt - insbesondere in Mehrparteiengebauden.

Was ist ein Hydraulischer Abgleich?

Ein hydraulischer Abgleich stellt sicher, dass in
einem Heizungssystem jeder Heizkoérper und jeder
Heizkreis genau die Warmemenge erhalt, die er flr die

Beheizung des Raumes

bendtigt. Stellen Sie sich ein Heizsystem in einem
Gebaude mit beispielsweise vier Stockwerken und 20 __ 1
Wohneinheiten vor: Ohne einen hydraulischen Ab- ’ fviibcag_l9|0h
gleich wiirden die Wohnungen im Erdgeschoss, die
dem Warmeerzeuger am nachsten liegen, tendenziell
Uberversorgt, wahrend die oberen Etagen unter Um-

standen nicht ausreichend warm wirden.

Der Abgleich sorgt dafiir, dass der Volumenstrom
des Heizungswassers durch alle Ventile und Heizkor-
per im System optimal verteilt wird. Dies geschieht durch prazise Voreinstellungen an den
Thermostatventilen oder speziellen Strangregulierventilen.

Leitfaden - Ihr'WEG’ zur Heizungserneuerung 11
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Warum ist der Hydraulische Abgleich so wichtig?

Die Bedeutung des hydraulischen Abgleichs geht weit Gber die blo3e Einhaltung von
Vorschriften hinaus:

GleichmaBige Warmeverteilung: Das Hauptziel ist die gerechte Verteilung der Warme. So
erhalten die Wohnungen im obersten Stockwerk genauso viel Warme wie die Einheitenim er-
sten Stock. Dies maximiert den Wohnkomfort fiir alle Bewohner und verhindert, dass einzelne
Parteien frieren, wahrend andere Gberheizen miissen.

Vermeidung von Larm: Ein unzureichend abgeglichenes System kann zu stérenden
Gerauschen fiihren. Ein zu hoher Volumenstrom durch Ventile kann ein lautes "Pfeifen” oder
”"Singen” des Wassers in den Rohren verursachen. Der hydraulische Abgleich stellt sicher, dass
der Fluss des Heizwassers optimiert wird, was diese Gerausche effektiv minimiert.

Energieeffizienz: Ein ausbalanciertes System arbeitet effizienter. Es vermeidet unnétige
Uberhitzungin einigen Bereichen und sorgt dafiir, dass der Warmeerzeuger (z.B. die Warmepumpe)
mit optimalen Vor-und Ricklauftemperaturen arbeiten kann. Dies senkt den Energieverbrauch
und somit die Heizkosten.

Erreichen der Zieltemperatur: Auch bei extremen Aul3entemperaturen gewahrleistet ein
korrekt abgeglichenes System, dass jeder Heizkérper inder Lageist, die gewlinschte Raumtem-
peratur innerhalb eines realistischen Zeitrahmens zu erreichen und zu halten.

& Leitfaden - Ihr'WEG’ zur Heizungserneuerung 12
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Der hydraulischer Abgleich Prozess: Von der Theorie zur Zertifizierung

Der hydraulische Abgleich ist keine reine Schatzaufgabe, sondern beginnt mit einer mathe-
matischen Analyse und Bilanzierung auf dem Papier. Ein Fachmann berechnet den notwendi-
gen Volumenstrom und die Warmeverteilung fiir jede einzelne Komponente des Heizungssys-
tems. Das Ziel ist hierbei nicht nur die "Balance” (iber das gesamte System hinweg, sondern
auch die adaquate Warmeabgabe in jedem Raum.

Fur Heizungsbauer, besonders bei komplexen WEG-Projekten, ist diese rechnerische Vo-
rarbeit oft eine Herausforderung die gerne abgeben. Das Balancing aller Faktoren kann um-
fangreiche, iterative Analysen erfordern, bis eine finale und stimmige Berechnung feststeht.
Aus diesem Grund ziehen Heizungsbauer haufig einen Fachplaner hinzu, der diese komplexen
mathematischen Aufgaben Gbernimmt. Dies ist typischerweise die Rolle eines TGA-Planers
(Technische Gebaudeausriistung) oder des Energieeffizienz-Experten (EEE). Ihre Expertise ist
entscheidend, umsicherzustellen, dass die Berechnungen korrekt sind und das System optimal

funktioniert.

Der unverzichtbare Nachweis flir Fordermittel

Hier kommt der "blrokratische” Aspekt ins Spiel, der jedoch von gréRter praktischer Rel-
evanz ist: Der hydraulische Abgleich MUSS nach Durchfiihrung der MaBnahmen zertifiziert
werden. Dies erfolgt in der Regel Gber ein VDZ-Formular, das akribisch ausgefiillt und von
einem Fachbetrieb bestatigt wird.

Ohne dieses zertifizierte VDZ-Formular wird die Auszahlung der Férdermittel - egal ob
vom BAFA oder von der KfW - verweigert. Dies ist ein kritischer Punkt, der leider oft
Ubersehen wird. Es bedeutet, dass der hydraulische Abgleich von Anfang an in der Pla-
nung berticksichtigt und budgetiert werden muss. Er ist kein optionaler Schritt, sondern
eine zwingende Voraussetzung fiir den erfolgreichen Abschluss Ihres Férderantrags und

damit fur die finanzielle Unterstitzung lhres Projekts. Planen Sie diesen essenziellen

Schritt daher von Beginn an fest mit ein, um spatere Enttduschungen und Verzégerun-

gen bei der Auszahlung zu vermeiden.
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24 WEITERE TECHNISCHE THEMEN

Weitere technische Themen beim Heizungsaustausch in WEGs

Ein Heizungsaustausch in einer WEG ist selten ein isoliertes Projekt, das sich nur auf den
Warmeerzeuger und den hydraulischen Abgleich beschrankt. Es gibt eine Reihe weiterer tan-
gentialer technischer Themen, die oft ibersehen werden, aber entscheidend fir den langfristi-
gen, storungsfreien und effizienten Betrieb der neuen Anlage sind. Diese Punkte erfordern
zusatzliche Planungund eine prazise Kontrolle wahrend der Ausfiihrung, um spatere Probleme
und hohe Folgekosten zu vermeiden.

1. Leitungsnetz: Material, Alter und Dimensionierung: Das beste neue Heizsystem niitzt
wenig, wenn das bestehende Leitungsnetz Schwachstellen aufweist. Fragen zum Material der
Leitungen (z.B. Kupfer, Stahl, Kunststoff), deren Alter und Zustand sowie zur Dimensionierung
sind unerlasslich. Gerade bei der Umstellung auf Warmepumpen, die mit geringeren Vorlauftem-
peraturen arbeiten, muss sichergestellt werden, dass die vorhandenen Leitungen den Volu-
menstrom effizient transportieren kdnnen. Eine alte, unterdimensionierte Leitung kann den

Wirkungsgrad massiv mindern und zu hohem Stromverbrauch fiihren.

2. Kalkschutz und Wasserqualitat: Die Wasserqualitat im Heizkreislauf spielt eine wichtige
Rolle, insbesondere bei neuen, sensibleren Warmeerzeugern. Themen wie Kalkschutz (z.B.
durch Wasserenthartung oder den Einsatz spezieller Fullwasser) und die allgemeine Wasser-
aufbereitung miissen bedacht werden, um Ablagerungen, EffizienzeinbulRen und Schaden an
den Komponenten zu vermeiden.
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3. Korrosionsrisiko bei Materialmix: Ein besonders kritisches Thema ist das Korrosion-
srisiko bei gemischten Metallen im Heizkreislauf. Tritt hier ein unsachgemaf3er Materialmix
auf, kann dies zu schneller und massiver Korrosion fihren.

Ein typisches Beispiel aus der Praxis: Ein Heizungsbauer entscheidet sich, Teile der
bestehenden Kupferleitungen durch neue Stahlleitungen zu ersetzen. Werden hier-
bei die unterschiedlichen elektrochemischen Potenziale der Metalle nicht beachtet und
die Metalle leitend miteinander verbunden (z.B. durch direkten Kontakt), entsteht ein
galvanisches Element. Das edlere Metall (Kupfer) wirkt als Kathode, das unedlere
(Stahl) als Anode und wird dabei abgebaut - sprich, es korrodiert rapide. Solche Scha-
den konnen innerhalb weniger Jahre zu Leckagen, Systemausfallen und extrem hohen
Sanierungskosten flihren.

Der Bauleiter des Projekts muss hier strikt kontrollieren, dass bei Materialwechseln

geeignete Trennstlicke (Isolieriibergange) verwendet werden, die den direkten Kontakt

der Metalle unterbinden. Eine professionelle Wasseranalyse und der Einsatz von Korro-
sionsinhibitoren sind weitere MalRnahmen, die bedacht werden mussen.

4. SchlieBen von Heizkérpernischen: In vielen adlteren Gebauden sind die Heizkorper in
Nischen unter den Fenstern installiert. Diese Heizkdrpernischen stellen erhebliche Warm-
elecksdar,dadie Wandstarke indiesen Bereichen oft reduziertist. Im Zuge eines Heizungsaus-
tauschs ist es sinnvoll und energetisch hochwirksam, diese Nischen zu schlie3en und zu dam-
men. Dies reduziert nicht nur den Warmeverlust, sondern schafft auch mehr Platz im Raum
und ermoglicht eine bessere Warmeverteilung der Heizkorper. Dies ist eine typische "tangen-
tiale” MalRnahme, die zwar nicht direkt zum Heizsystem gehort, aber dessen Effizienz mal3ge-
blich beeinflusst.

5. Entsorgung von Altanlagen und Oltanks: Nachweise sind Pflicht! Beim Austausch eines
Heizungssystems geht es nicht nur um die Installation neuer Technik, sondern auch um die
fachgerechte Entsorgung der Altanlage. Dieser Aspekt ist oft unterschatzt, aber von entschei-
dender Bedeutung - nicht nur aus Umweltgriinden, sondern auch, weil er direkte Auswirkun-
gen auf die Forderfahigkeit Ihres Projekts haben kann.

Besonders bei der Umstellung von einer Olheizung ist die Entsorgung des alten Oltanks ein
kritischer Punkt. Aber auch Gasthermen oder alte Heizkessel miissen fachgerecht demontiert
und entsorgt werden. Dies darf nur von zertifizierten Fachunternehmen durchgefihrt wer-
den, die sicherstellen, dass keine umweltschadlichen Stoffe freigesetzt werden. Tanks missen
beispielsweise vor dem Abtransport grindlich gereinigt und entgast werden.
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E EnergieeffizienzExperten

= firForderprogramme des Bundes

Der entscheidende Punkt fiir die Férderung: Uber die ordnungsgem3iRe Entsorgung miissen
offizielle Nachweise erbracht werden, wie ein Entsorgungsschein des Fachunternehmens oder
eine Stilllegungsbescheinigung (bei Oltanks). Ohne diese Dokumente wird die Auszahlung des
sogenannten Geschwindigkeits-Bonus (oder Klima-Bonus) und méglicherweise weiterer
Forderbestandteile verweigert. Die Entsorgung der Altanlage ist somit kein Thema, das man
bis zum Ende des Projekts aufschieben kann - es muss von Anfang an in der Gesamtplanung
beriicksichtigt und budgetiert werden, um den Erhalt aller Férdermittel zu sichern.

6. Rolle des Bauleiters: Kontrolle und Schutz der WEG-Interessen All diese tangentialen
Themenunterstreichendie entscheidende Bedeutung einer fachkundigen Bauleitung und Qual-
itatskontrolle wahrend der gesamten Projektphase. Der Bauleiter ist die zentrale Figur, die
sicherstellt, dass die Planung korrekt umgesetzt wird, dass keine technischen Mangel entste-
hen (wie das Problem mit den gemischten Metallen) und dass die WEG langfristig von der In-
vestition profitiert.

Bauleitung & Baubegleitung

Diese Rolle wird idealerweise von einem Energieeffizienz-Experten (EEE) ausgefiillt.
Der EEE ist nicht nur auf die energetischen Aspekte spezialisiert, sondern agiert auch
neutral und unparteiisch. Er vertritt die technischen und finanziellen Interessen der
WEG und der Hausverwaltung gegeniliber den ausfiihrenden Gewerken. Sein unab-
hangiger Blick schiitzt vor Fehlplanungen, unsachgemaf3er Ausflihrung und Gberflis-
sigen Kosten, indem er die Einhaltung der Normen und die Qualitat der Arbeiten
konsequent Uberwacht und auch die korrekte Dokumentation aller Prozesse, wie die
Entsorgungsnachweise, sicherstellt. Die Beauftragung eines EEE als Bauleiter ist somit
eine Investition, die sich durch vermiedene Schaden und einen reibungslosen, effizien-
ten Betrieb der neuen Heizungsanlage mehrfach auszahlt.
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3 WAS KOSTET EINE NEUE HEIZUNG FUR DIE WEG?

Die Frage nach den Kosten eines Heizungsaustauschs in einer Wohnungseigentiimergemein-
schaft (WEG) lasst sich nicht pauschal beantworten, aber wir kénnen realistische Erwartungen
formulieren. Es handelt sich um eine signifikante Investition, die sorgfaltig geplant und gem-
anagt werden muss, um finanzielle Uberraschungen zu vermeiden.

Realistische Kostenprognose: Flir die Installation einer neuen Zentralheizung in einer WEG
kénnen Sie mit Kosten von 5.000 Euro pro Wohnung bis hin zu 15.000 Euro oder mehr pro
Wohneinheit rechnen. Inder Praxis beobachten wir, dass die Durchschnittskosten fir eine Hy-
bridlésung aus Gasheizung und Warmepumpe, wenn alle relevanten Faktoren bericksichtigt
werden, bei rund 10.000 Euro pro Wohnung liegen kénnen. Diese Spanne verdeutlicht, dass
jede WEG-Situation einzigartig ist und die Kosten stark variieren kénnen.

Wichtige Kostentreiber und Sparpotenziale: Korrekte Dimensionierung (Sizing): Dies ist
der wichtigste Hebel, um Kosten zu sparen und Effizienz zu gewahrleisten. Wie in den vorheri-
gen Abschnitten besprochen, vermeidet eine prazise Heizlastberechnung nach DIN EN 12831
sowohl eine teure Uberdimensionierung des Warmeerzeugers als auch eine unwirtschaftliche
Unterdimensionierung. Nur einrichtigdimensioniertes System arbeitet effizient und minimiert
die Betriebskosten langfristig.

Sinnvoller Vergabeprozess und Vergleichbarkeit: Um die besten Angebote zu erhalten, ist
ein strukturierter Vergabeprozess unerlasslich. Es ist entscheidend, dass die Angebote von
zwei oder mehr Installateuren vergleichbar sind. Das bedeutet, es sollten nicht Apfel mit Bir-
nen verglichen werden. Entscheidungen Giber die gewlinschte Technik, die Art des
Warmeerzeugersund sogar die bevorzugten Komponentenhersteller solltenim Vorfeld getrof-
fen und den Anbietern klar kommuniziert werden. Wenn alle Heizungsbauer auf Basis dersel-
ben Spezifikationen anbieten, wird der Vergleich der Kosten und Leistungen wesentlich ein-
facher und transparenter.

Zusitzliche Kostenfaktoren: Entsorgung der Altanlage: Bei der Umstellung von einer Ol-
heizung miissen zusitzliche Kosten fiir die fachgerechte Entsorgung der Oltanks und des alten
Heizkessels einkalkuliert werden. Dies ist, wie erwahnt, auch fiir den Erhalt des
Geschwindigkeits-Bonus entscheidend.

Kalkschutz: Ist die Wasserharte in Ihrer Region ein Problem, miissen MaZnahmen flir den
Kalkschutz (z.B. Enthartungsanlagen, spezielle Filter) und die Wasseraufbereitung eingeplant
werden, um Schiaden und Effizienzverluste der neuen Anlage zu vermeiden.
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Brauchwassersystem: Die Kostenfiir ein neues oder angepasstes Brauchwassersystem han-
gen stark von der Anzahl der Wohneinheiten, der Dimensionierung der Speicher und dem Ab-
stand zwischen den Gebauden ab, falls ein Gebaudenetz geplant ist.

Leitungsnetzsanierung: Gegebenenfalls sind Kosten fiir die Erneuerung oder Anpassung
des bestehenden Leitungsnetzes (Rohre, Ventile) erforderlich, insbesondere wenn es alt, ko-
rrodiert oder unterdimensioniert fir die neue Heizungsart ist.

Marke und Komponenten: Die Wahl der Marke der Heiztechnik spielt natirlich eine Rolle.
Eine Entscheidung flir einen etablierten deutschen Hersteller wie Weishaupt, Viessmann oder
Vaillant kann andere Kostenstrukturen und Serviceleistungen mit sich bringen als die Wahl in-
ternationaler Hersteller wie Mitsubishi oder Daikin. Hier ist es besonders wichtig, nicht nur
denreinen Anschaffungspreis zu vergleichen, sondern auch Aspekte wie Ersatzteilverfligbarkeit,
Service-Netzwerk und Garantiebedingungen. Einfriihzeitiges Festlegen auf bestimmte Marken
oder zumindest Qualitatskategorien vereinfacht den Angebotsvergleich erheblich.

Die Bedeutung der Heizkreistemperaturen und bestehender Infrastruktur: Ein wichtiger
Aspekt fur die Effizienz des neuen Heizsystems, insbesondere bei der Integration von
Warmepumpen, ist die Reduktion der Heizkreistemperaturen. Niedrigere Vorlauftempera-
turen ermdglichen es Warmepumpen, deutlich effizienter zu arbeiten. Das fihrt zu geringerem
Stromverbrauch und niedrigeren Betriebskosten.

Allerdings gibt es hierbei oft Limitierungen durch die bestehenden Leitungsdimensionenund
die vorhandenen Heizkdrper. Wenn die vorhandenen Rohre zu klein sind oder die Heizkor-
per nicht ausreichend dimensioniert sind, um bei niedrigeren Temperaturen die notwendige
Warme abzugeben, missen Entscheidungen getroffen werden:

Sollte man die Heizkérper austauschen, um groBere Flachen fiir die Warmeabgabe zu schaf-
fen und so die Heizkreistemperatur senken zu kénnen?

Oder ist es sogar notwendig, Teile der Rohrleitungen zu verbessern oder auszutauschen, da
diese zu klein sind, um den benétigten Volumenstrom bei niedrigeren Temperaturen effizient
zu transportieren?

Diese Faktorenlassensich nicht pauschal diktieren, dasie stark von der spezifischen Bausub-
stanz und dem Zustand der Heizungsanlage lhrer WEG abhangen. Sie sind jedoch entschei-
dende Aspekte, die wahrend des Vergabeprozesses griindlich bewertet und in den Angeboten
berlicksichtigt werden missen. Auch bei der spateren Abnahme des Projekts ist es wichtig,
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dass diese Punkte kontrolliert werden. Eine sorgfaltige Planung in Bezug auf Heizkreistem-
peraturen und die bestehende Leitungsfiihrung durch einen erfahrenen
Energieeffizienz-Experten ist hier unerlasslich, um nicht nur Férdergelder zu sichern, sondern
auch den langfristigen, wirtschaftlichen und komfortablen Betrieb der neuen Heizung zu
gewdhrleisten.

Unvorhergesehene Kosten: Erdarbeiten und Elektrik

Zwei weitere Bereiche, die bei der Kostenplanung oft unterschatzt werden und zu erhe-
blichen ”Uberraschungskosten” fiihren kénnen, sind Erdarbeiten und die Elektroinstallation:

Erdarbeiten: Sollten im Rahmen des Heizungsaustauschs Leitungen zwischen Gebauden
(z.B. fur ein geplantes Geb3udenetz oder die Anbindung an externe Warmequellen) ersetzt
oder neu verlegt werden miissen, kénnen hier schnell 20.000 Euro und mehr an zusatzlichen
Kostenentstehen. Diese Kosten umfassen das Ausheben und Wiederverschlieenvon Graben,
Material fir die Leitungen selbst sowie méglicherweise notwendige Oberflachenwiederher-
stellungen (Pflaster, Gartenflachen). Die Notwendigkeit und der Umfang von Erdarbeiten
mussen frihzeitig in der Planung identifiziert und genau kalkuliert werden.

Elektriker-Kosten: Der Umfang der benétigten Elektroarbeiten hangt stark von der stan-
dortspezifischen Situation ab. Eine Warmepumpe beispielsweise hat einen deutlich héheren
Strombedarf und andere Anschlussanforderungen als eine Gastherme. Dies kann bedeuten,
dass der Sicherungskasten erweitert, neue Leitungen verlegt oder sogar der Hausanschluss
verstarkt werden muss. Diese Arbeiten erfordern qualifizierte Elektriker und kénnen erhe-
bliche zusatzliche Ausgaben verursachen. Eine detaillierte Bestandsaufnahme der bestehen-
denElektroinstallationund eine prazise Planung der benétigten Anpassungen sind unerlasslich,
um diese Kostenfalle zu vermeiden.
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Die Rolle der Bauleitung und des EEE:

Eine professionelle Bauleitung, idealerweise durch den Energieeffizienz-Experten (EEE),
ist hier von unschatzbarem Wert. Der EEE stellt nicht nur sicher, dass die technis-
chen Anforderungen und Normen eingehalten werden, sondern engagiert sich auch
im Dialog mit den Herstellern, um zu gewahrleisten, dass die vorgeschlagene Lo-
sung alle notwendigen Anforderungen erfillt - von der Legionellen-Prophylaxe im
Brauchwassersystem bis zur adaquaten Druckhaltung und Pumpendimensionierung
im Gesamtsystem. Erfahrene EEEs erkennen zudem friihzeitig die potenziellen
Notwendigkeiten flr Erdarbeiten oder Elektroinstallationen und integrieren diese As-
pekte in die frilhe Kostenkalkulation und den Vergabeprozess. Diese praventive
Qualitatssicherung schiitzt die WEG vor spateren Mangeln, unnétigen Kosten und
gewdhrleistet den langfristig storungsfreien Betrieb.

Die anfangliche Investition in eine detaillierte Planung und eine qualifizierte Be-
gleitung durch einen EEE mag als zusatzliche Ausgabe erscheinen, sie zahlt sich jedoch
durch die Vermeidung von Fehlern, die Optimierung der Kosten und die Sicherstellung
der Forderfahigkeit vielfach aus.

g‘? PLANUNGSBURO
‘ co wan
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3.1 KONNEN WIR EINE ERDGAS ODER OL ANLAGE EINBAUEN?

Angesichts der aktuellen Gesetzeslage und der langfristigen Wirtschaftlichkeitsbetrachtun-
gen stellt sich fiir viele WEGs die Frage, ob die Installation einer neuen Gas- oder Olheizung
Uberhaupt noch einesinnvolle Optionist. Die kurze Antwort lautet: Technischist esflir manche
WEGs zwar noch vortibergehend denkbar, aber wirtschaftlich und rechtlich ist dies der teuer-
ste und riskanteste Weg.

Hohe laufende Kosten: Die wahre finanzielle Belastung

Auchwenndieinitialen Installationskosten fiir eine reine Gas- oder Olheizung (ohne Hybrid-
Komponente) manchmal niedriger erscheinen mogen als fiir eine vollstandige Erneuerbare-
Energien-Losung, triigt dieser Schein. Uber einen Zeitraum von 10 bis 20 Jahren hinweg wer-
dendiese Systeme mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit zur finanziell kostspieligsten Option. Die
Grinde dafir sind vielfaltig:

Steigender C'O,-Preis: Die C'O,-Bepreisung fiir fossile Brennstoffe wird kontinuierlich er-
hoht. Dies macht Gas und Ol Jahr flr Jahr teurer.

Volatile Brennstoffpreise: Die Preise fiir Ol und Gas unterliegen starken Schwankungen auf
dem Weltmarkt, was die Betriebskosten unkalkulierbar macht.

Abnehmende Subventionen: Die Férderlandschaft ist klar auf erneuerbare Energien aus-
gerichtet. Neue fossile Heizungen erhalten kaum noch Unterstitzung, wahrend attraktive Boni
fir EE-Anlagen winken.

Gesetzliche Rahmenbedingungen: Klare Signale gegen fossile Heizungen

Das Gebiudeenergiegesetz (GEG) und die damit verbundenen Richtlinien sind bewusst
so gestaltet, dass sie die Installation neuer fossiler Heizsysteme stark entmutigen, selbst
wenn in Ausnahmefillen noch Ubergangsfristen bestehen. Das zentrale Ziel der Politik
ist der Ausstieg aus fossilen Brennstoffen im Warmesektor. Wer jetzt noch in eine reine
Gas- oder Olheizung investiert, riskiert nicht nur hohe laufende Kosten, sondern auch,
dass er in wenigen Jahren erneut in eine umfassende Umristung investieren muss, um
gesetzliche Vorgaben oder die Attraktivitat der Immobilie zu erhalten.

Die klare Prognose und Berechnung zeigen: Der Umstieg auf eine neue Heizung zu
diesem Zeitpunkt fordert eine Losung auf Basis erneuerbarer Energien.
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3.2 IST[HYBRID] ERNEUERBARE ENERGIE GUNSTIGER?

Die Hybridlésung: Ein Weg zur zukunftsfahigen Warmeversorgung Fir viele dltere
WEG-Gebaude, wie sie auch in ihre Gemeinde zu finden sind, erweist sich eine Hybridlésung
als der praktikabelste und wirtschaftlich verniinftigste Kompromiss. Eine solche L6sung kom-
biniert typischerweise eine Warmepumpe als Hauptwarmeerzeuger mit einem unterstitzen-
den Gas-Brennwertkessel fur Spitzenlasten an sehr kalten Tagen.

Vorteile einer Hybridldsung

Erfiillung der 65%-EE-Anforderung: Bei sorgfiltiger Dimensionierung (basierend auf der
Heizlastberechnung!) kann die Warmepumpe den tiberwiegenden Teil des jahrlichen Warmebe-
darfs decken, sodass die gesetzliche Anforderung von mindestens 65% erneuerbaren Energien
problemlos erfllt wird.

Reduzierung der laufenden Kosten: Der grof3te Teil der Heizenergie wird von der effizien-
ten Warmepumpe geliefert, was die Abhangigkeit von fossilen Brennstoffen und deren Preisen-
twicklung massiv reduziert.

Uberschaubarereinitiale Investition: Eine Hybridlésung kann anfinglich weniger aufwendig
sein als eine rein auf erneuerbaren Energien basierende Losung, insbesondere wenn umfan-
greiche Sanierungen der Gebaudehiille (Dammung, Fenster) noch nicht durchgefiihrt wurden.

Zukunftssicherheit und Flexibilitdt: Ein groRBer Vorteil der Hybridldsung ist ihre Anpas-
sungsfahigkeit. Sie kann relativ einfach zu einer reinen Erneuerbaren-Energien-L6sung weit-
erentwickelt werden, wenn sich die Rahmenbedingungen dndern oder weitere Sanierungs-
maf3nahmen am Gebaude erfolgen. Durch nachtragliche Verbesserungen der Gebaudehiille
(z.B. zusatzliche Dammung, neue Fenster) sinkt der Warmebedarf, wodurch die Warmepumpe
den Bedarf vollsténdig allein decken kénnte.Die Ergdanzung einer weiteren Warmepumpe in
Kaskade kann die Nennleistung des Systems erhéhen und somit den Anteil der erneuerbaren
Energien weiter steigern, ohne den Gaskessel sofort entfernen zu muissen.

Hybrid?

Die Hybridl6sung stellt somit einen ausgewogenen Kompromiss dar, der es WEGs er-
moglicht, die gesetzlichen Vorgaben zu erfiillen, die laufenden Kosten zu minimieren
und gleichzeitig Flexibilitat fiir zuklinftige Entwicklungen zu bewahren. Sie ist eine kluge

Entscheidung, um das Beste aus allen relevanten Faktoren herauszuholen.
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4 DEN’WEG’ ZUR MAXIMALEN FORDERUNG

Bis zu 70 % Forderung moglich: Eine Chance mit Hirden

Im Jahr 2025 bietet sich fir Wohnungseigentiimergemeinschaften (WEGs) eine auRerge-
wohnliche finanzielle Chance: Das Potenzial fiir eine Férderung des Heizungsaustauschs von
bis zu 70 % der forderfahigen Kosten ist real. Diese Aussicht ist duBerst attraktiv und kann die
wirtschaftliche Belastung fiir die Eigentiimer erheblich mindern. Doch es ist entscheidend zu
verstehen: Die Realisierung dieser Forderhdhe ist keineswegs einfach.

Der Weg zur Forderung: Komplexitat der Antragsstellung

Die Frage, welche Forderstelle - die KfW oder das BAFA - fir lhr Projekt zustandig ist
und welche spezifischen Anforderungen erfillt werden muissen, hdangt, wie bereits erwahnt,
mafBgeblich davon ab, ob |hr Vorhaben als Gebiudenetz, Warmenetz oder als Sanierung eines
einfachen Mehrfamilienhauses (MFH) eingestuft wird. Jede dieser Konstellationen hat eigene
Richtlinien, Antragswege und Dokumentationspflichten.

Dies bedeutet, dass |hr Bauleiter oder Baubegleiter nicht nur technisches Verstandnis mit-
bringen muss, sondern ein echter Experte im Navigieren dieser komplexen Férderlandschaft
sein muss. Er oder sie muss in der Lage sein, die fur Ihre WEG optimalen Férderprogramme
auszuwahlen und die Antrage fehlerfrei zu stellen.
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Warum ein WEG-Spezialist unerlasslich ist

Hier liegt ein entscheidender Unterschied, der oft unterschatzt wird: Einlokaler Energieber-
ater, der primar auf die Bedurfnisse von Einfamilienhdusern spezialisiert ist, mag fur Ihr WEG-
Projekt unter Umstanden nicht die beste Wahl sein. Die Anforderungen und die Komplexitat
bei Antragen fiir WEGs sind in vielerlei Hinsicht grundverschieden von denen fiir ein einzelnes
Haus:

e Vielfalt der Eigentiimer: Koordination und Dokumentation flir mehrere Parteien.
e technische Anlagen: Zentralheizungen, Gebdudenetze, dezentrale Lésungen.
e Spezifische WEG-Beschliisse: Notwendigkeit rechtlich Beschlisse fiir alle MaBnahmen.

e Abstimmung mit Hausverwaltung: Einbindung und Unterstiitzung der Verwaltung bei
der Dokumentenbeschaffung.

o Umfangreiche Nachweispflichten: Detaillierte Unterlagen flr das gesamte Projekt.

Experten fir WEG-Antrage sind dementsprechend weniger verbreitet und gefragter. Als
Verfasser dieses Leitfadens sind wir (und hier sei eine offene und ehrliche Positionierung er-
laubt) Spezialisten in diesem Bereich und mit voller Uberzeugung beider Sache. Unsere Uberzeu-
gung resultiert aus der tiefen Kenntnis der Materie und ist ganz dem Erfolg Ihrer WEG ver-
schrieben. Wir wissen aus Erfahrung, wie kompliziert und risikobehaftet diese Landschaft sein
kann. Genau aus diesem Grund wurde dieses Dokument verfasst: um Hausverwaltungen und
ihre WEGs einen klaren Leitfaden andie Hand zu geben, der sie zu denrichtigen Partnernfihrt,
um die maximal mogliche Férderung zu realisieren.

Das Risiko von Fehlern: Zehntausende Euro in Gefahr

Die Konsequenzen von Fehlern in der Planung oder Antragsstellung sind gravierend. Sie
riskieren den Verlust von Férdermitteln in Hohe von Zehntausenden Euro, wenn nicht gar die
vollstandige Ablehnung des Antrags oder dessen Streichung in spateren Phasen, sollte den
Anforderungen nicht akribisch gefolgt werden. Die Forderrichtlinien sind detailliert und die
Prifprozesse streng. Jeder Schritt, von der Heizlastberechnung tiber den hydraulischen Ab-
gleich bis hin zur ordnungsgemafen Entsorgung, muss sorgfaltig geplant, dokumentiert und
Uberwacht werden. Die Investitionin einen erfahrenenund auf WEGs spezialisierten Begleiter
ist daher keine zusatzliche Ausgabe, sondern eine Investition in die Sicherheit und den Erfolg
Ilhres Projekts sowie in die maximale Ausschépfung der |hnen zustehenden Férdergelder.
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4.1 DIE ZENTRALE ROLLE DER HAUSVERWALTUNG

Im komplexen Prozess eines Heizungsaustauschs in einer WEG spielt die Hausverwaltung eine
absolut zentrale und oft unterschatzte Rolle. Sie ist nicht nur der rechtliche Vertreter der
Gemeinschaft, sondern fungiert als Organisator der Vertrage, Sammler der Dokumente und
entscheidender Koordinator zwischen allen beteiligten Parteien - den Wohnungseigentiimern,
dem Energieeffizienz-Experten (EEE) und den Handwerksbetrieben vor Ort auf den Baustelle.

Die Hausverwaltung als Dreh- und Angelpunkt

Ilhre Aufgaben erstrecken sich Gber den gesamten Projektzyklus:

Vertragsmanagement: Die Hausverwaltung ist verantwortlich fiir die Ausschreibung, Pru-
fungund den Abschluss aller notwendigen Vertrage mit Planern, Handwerkernund Entsorgung-
sunternehmen. Dies erfordert nicht nur kaufmannisches Geschick, sondern auch ein grundle-
gendes Verstandnis der technischen Leistungen.

Dokumentenmanagement: Sie ist die zentrale Sammelstelle fiir alle relevanten Unterlagen
-vonden personlichen Einkommenssteuerbescheiden der Eigentliimer (fiir bestimmte Forder-
boni) tiber technische Zeichnungen und Berechnungen bis hin zu Entsorgungsnachweisen und
Abnahmeprotokollen. Eine llickenlose und ordnungsgemafe Dokumentation ist, wie wir wis-
sen, entscheidend fir die Auszahlung der Fordermittel.

Kommunikation und Koordination: Die Hausverwaltung ist die primare Schnittstelle zwis-
chen den Wohnungseigentiimern, die iber die MalRnahmen beschlielRen und informiert wer-
den mussen, und den ausfiihrenden Fachleuten (EEE, Heizungsbauer, Elektriker etc.). Sie ko-
ordiniert Termine, klart Fragen und sorgt flir einen reibungslosen Informationsfluss.
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Die Frage der Bauleitung:

Verantwortung delegieren oder behalten?

Eine derwichtigsten Entscheidungen, die eine Hausverwaltungund die WEG treffen miissen,
betrifft die Bauleitung. Hier gibt esunterschiedliche Modelle, abhangig vom gewiinschten Grad
an Verantwortlichkeit:

EEE als Bauleiter: Der Energieeffizienz-Experte (EEE) kann nicht nur die technische Planung
und die Férderantrage (ibernehmen, sondern auch die Bauleitung inklusive Qualitatskontrolle.
In diesem Fall agiert der EEE als technischer Sachverwalter der WEG auf der Baustelle. Er
Uberwacht die Ausfiihrung der Arbeiten, priift die Einhaltung der technischen Standards und
des Zeitplans, nimmt Mangel auf und vertritt die Interessen der WEG gegentiber den Handw-
erkern. Dies ist oft die empfohlene Losung, da der EEE die notwendige technische Expertise
und eine neutrale, unparteiische Perspektive mitbringt. Die Hausverwaltung bleibt in diesem
Szenario der lUibergeordnete Koordinator und Verwalter der Vertrage, delegiert aber die tech-
nische Detailkontrolle an den EEE.

Hausverwaltung als Bauleiter: Die Hausverwaltung kann die Bauleitung auch selbst tGber
nehmen. Dies erfordert jedoch umfangreiches technisches Wissen und Zeitressourcen. Ohne
dieentsprechende Fachkompetenz und die Méglichkeit zur regelmaBigen Prasenz vor Ort birgt
dieses Modell erhebliche Risiken fir die Qualitat der Ausfihrung, die Einhaltung von Fristen
und letztlich die Projektkosten. Es hangt stark davon ab, wie viel Verantwortlichkeit die Hausver-
waltungintechnischen Fragen tibernehmen méchte und welche Kapazitaten intern vorhanden
sind.

Die Entscheidung, wie die Bauleitung aufgeteilt oder delegiert wird, sollte bewusst
getroffen werden. Sie ist entscheidend fiir den Erfolg des gesamten Projekts, da sie di-
rekt beeinflusst, wie gut technische Herausforderungen gemeistert, Kosten kontrolliert
und die hohen Anforderungen fiir Fordergelder erfillt werden.
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4.2 GESCHWINDIGKEITSBONUS

Fur einen WEG-Besitzer - Geschwindigkeitsbonus:

Als Eigentiimer einer Wohnung in einer Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG) haben
Sie grundsatzlich Anspruch auf den Geschwindigkeitsbonus, WENN Sie folgende Vorausset-
zungen erfillen:

Eigennutzung: Sie missen die Wohnung selbst bewohnen und diese muss |hr Hauptwohn-
sitz sein.

100 % Erneuerbare Energien: Das neuinstallierte Heizungssystem muss zu 100 % auf erneuer-
baren Energien basieren.
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Ausschlusskriterien & wichtige Bedingungen:

Zustimmung der WEG: Auch wenn Sie die individuellen Voraussetzungen erfillen, ist fiir
den Austausch einer Heizungsanlage in einem WEG-Gebaude in der Regel die Zustimmung
der gesamten Wohnungseigentiimergemeinschaft erforderlich, da es sich um Gemeinschaft-
seigentum handelt oder das Heizungssystem das Gemeinschaftseigentum beeinflusst. Dies
kann ein langwieriger Prozess sein.

Antragsstellung: Der Antrag auf Forderung muss gestellt werden, bevor mit der MaBnahme
begonnen wird.

Nachweis: Sie miissen die Einhaltung aller Voraussetzungen durch entsprechende Nach-
weise (z.B. Meldebescheinigung, Rechnung des Fachunternehmens, Bestatigung der 100 %
erneuerbaren Energien) belegen kbnnen.

Wer NICHT Geschwindigkeitsbonus berechtigt ist (Beispiele):

Ersatz einer Gasheizung, die nicht alter als 20 Jahre ist: Der Geschwindigkeitsbonus ist in
erster Linie flir denschnellen Austausch alter, ineffizienter Heizungen gedacht. Eine Gasheizung,
die jinger als 20 Jahre ist, erflllt in der Regel nicht die Kriterien flir den Geschwindigkeits-
bonus. Es gibt jedoch andere Fordermdoglichkeiten fiir EffizienzmmalBnahmen, die hiervon un-
abhangig sein kénnen.

Installation einer Hybridlésung, die weiterhin Gas oder Ol nutzt: Der Geschwindigkeits-
bonus setzt, wie oben erwahnt, ein Heizsystem voraus, das zu 100 % auf erneuerbaren En-
ergien basiert. Eine Hybridlosung, die weiterhin fossile Brennstoffe (wie Gas) nutzt, erfallt
diese spezifische Voraussetzung fiir den Geschwindigkeitsbonus nicht. Fir solche Systeme
kénnen jedoch andere Forderungen im Rahmen der Bundesférderung fir effiziente Gebaude
(BEG) in Frage kommen, aber nicht der spezielle Geschwindigkeitsbonus.

Vermieter der WEG-Wohnung: Ein Vermieter einer WEG-Wohnung ist NICHT fiir den -
Geschwindigkeitsbonus berechtigt, da eine Kernvoraussetzung die Eigennutzung als Haupt-
wohnsitz ist. Der Geschwindigkeitsbonus ist explizit fiir selbstnutzende Eigentiimer gedacht,
die schnell auf erneuerbare Energien umsteigen. Vermieter kdnnen unter Umstanden andere
Forderungen fiir ihre Mietobjekte beantragen, aber nicht den Geschwindigkeitsbonus.
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4.3 EINKOMMENSBONUS
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Einkommensbonus beim Heizungstausch - Aktuelle Zustandigkeiten (BAFA vs. KfW)

Der Einkommensbonus ist ein zentraler Bestandteil der Bundesforderung fiir effiziente
Gebaude (BEG) undrichtet sich an selbstnutzende Eigentiimer von Wohneinheiten, die bei der
Anschaffung einer klimafreundlichen Heizung unterstiitzt werden sollen.

Die aktuelle und korrekte Hauptvoraussetzung fiir diesen Bonus ist ein zu versteuerndes
Haushaltseinkommen von maximal 40.000 Euro. Zur Berechnung wird der Durchschnitt aus
denzuversteuernden Einkommen des zweitenund dritten Jahres vor Antragseingang herange-
zogen. Die Zustandigkeit fiir die Beantragung dieses Bonus beim Heizungstausch hangt prazise
von der Art des Heizungsprojekts ab, wie von Ihnen korrekt differenziert:

& Leitfaden - Ihr ' WEG'’ zur Heizungserneuerung 29



July 10, 2025

Fiir ein "Gebaudenetz” (BEG EM): Zustandigkeit BAFA

Wenn es sich um die Errichtung, den Umbau oder die Erweiterung eines "Gebaudenetzes”
handelt, erfolgt die Antragstellung flir den Zuschuss zum Einkommensbonus iber das BAFA
(Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle).

Ein Gebdudenetzim Sinne der BEG EM bezeichnet in diesem Kontext eine zentrale Warmev-
ersorgungsanlage, die mehrere Wohneinheiten innerhalb eines Gebaudes oder mehrere
Gebaude (die einem Eigentlimer oder einer WEG gehoren) mit Warme versorgt. Hier wird
die MaRRnahme als EinzelmaRnahme (BEG EM) im BAFA-Portal beantragt. Fiir alle anderen
Heizungsprojekte (externes Warmenetz oder Warmepumpe fir MFH als Gemeinschaftsan-
lage) und Effizienzhaus-Sanierungen: Zustandigkeit KfW

Alle anderen Heizungsprojekte, die nicht unter die spezifische Definition des "Gebaudenet-
zes” fur die BAFA BEG EM fallen, werden Uber die KfW geférdert.

Dies umfasst insbesondere den Anschluss an ein externes Warmenetz (z.B. Fernwarmean-
schluss fur ein MFH/WEG) oder den Einbau einer zentralen Warmepumpe in einem Mehrfami-
lienhaus (MFH) als Gemeinschaftsanlage, die nicht die Kriterien eines "Gebdudenetzes” gemalR
BAFA erfillen.Auch umfassendere Sanierungen zum Effizienzhaus-Standard, bei denen der
Heizungstausch ein integraler Bestandteil ist, laufen Gber die KfW.

Der Einkommensbonus wird auch hier gewahrt, die Antragstellung erfolgt jedoch tGber die
KfW-Portallésung fiir Privatpersonen (Programm 458).

Wichtige Gemeinsamkeiten flir den Einkommensbonus:

Der Einkommensbonus in Hohe von 30 Prozent des Férdersatzes wird ausschlieBlich selb-
stnutzenden Eigentiimern gewahrt, die die geférderte Wohneinheit als ihren Hauptwohnsitz
nutzen. Vermieter sind nicht berechtigt.

Die lickenlose Dokumentationist von gro3ter Bedeutung. Dies beinhaltetinsbesonderedie
Einkommensteuerbescheide fiir das zweite und dritte Jahr vor Antragstellung, die
Meldebescheinigung zum Nachweis des Hauptwohnsitzes sowie alle projektbezogenen Un-
terlagen (z.B. Angebote, Rechnungen, Bestatigungen des EEE, WEG-Beschlisse).
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Erforderliche Dokumentation

Die erfolgreiche Beantragung von Fordermitteln, insbesondere im Rahmen der Bundes-
forderung fur effiziente Gebaude (BEG) fur den Heizungstausch und die damit verbundenen
Boni (Geschwindigkeitsbonus, Einkommensbonus), hangt maBgeblich von der vollstidndigen
und prazisen Einreichung aller erforderlichen Unterlagen ab. Bei Projekten in einer Wohnung-
seigentimergemeinschaft (WEG) ist dies aufgrund der komplexeren Eigentiimerstruktur und
der Notwendigkeit gemeinsamer Beschlisse besonders anspruchsvoll. Es gibt keinen Spiel-
raum flir "ungefahr passend” - die Regeln sind streng.
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Hier eine Auflistung der zentralen Dokumente und deren Bedeutung, speziell fiir den
Heizungstausch:

WEG-Beschliisse (Protokolle der Eigentiimerversammlungen)

Definition: Dies sind die offiziellen Protokolle der Eigentiimerversammlungen, in denen die
gemeinschaftlichen Entscheidungen der WEG festgehalten werden.

Bedeutung fir die Férderung: Sie dienen als Nachweis flir die Genehmigung des
Heizungstauschs durch die Eigentiimergemeinschaft. Ohne einen eindeutigen Beschluss kann
die MaBnahme nicht als foérderfahig anerkannt werden, da die WEG als juristische Einheit han-
deln muss. Die Beschliisse miissendie Art der neuen Heizungsanlage, den Umfang des Tauschs,
die Beauftragung des Heizungsbauers und die Finanzierung klar benennen.

Verwaltervertrag der WEG (mit Vollmacht fuir die Hausverwaltung)

Definition: Dies ist der Vertrag zwischen der WEG und der bestellten Hausverwaltung, der
deren Aufgaben und Befugnisse regelt.

Bedeutung fiir die Forderung: Er dient als Nachweis, dass die Hausverwaltung berechtigt
ist,im Namen und Auftrag der WEG zu handeln und die erforderlichen Schritte fiir die Férder-
antragstellung (z.B. Einholung von Angeboten, Koordination mit Energieeffizienz-Experten, ggf.
sogar die Antragstellung selbst) vorzunehmen. Die Vollmacht fiir die Hausverwaltung muss
aus dem Vertrag klar hervorgehen.

Leistungsvertrag / Werkvertrag mit dem Heizungsbauer

Definition: Dies ist der Vertrag, den die WEG (oder der einzelne Eigentiimer bei einer Eta-
genheizungim Sondereigentum) mit dem ausfiihrenden Heizungsbauer tiber den Heizungstausch
abschlief3t.

Bedeutung fir die Férderung:

Aufschiebende und/oder auflésende Bedingungen. Es ist dringend zu empfehlen, im Leis-
tungsvertrag mit dem Heizungsbauer aufschiebende oder auflésende Bedingungen beztiglich
der Forderzusage zu verankern. Eine aufschiebende Bedingung wiirde bedeuten, dass der Ver-
tragerst dannwirksam wird, wenn die Forderzusage erteilt wurde. Eine auflésende Bedingung
wirde erlauben, vom Vertrag zurlckzutreten, falls die Férderung nicht bewilligt wird. Dies
schitzt die WEG vor hohen Kosten, falls die Férdermittel nicht flie3en.
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Leistungszeitraum: Ein klar definierter Leistungszeitraum ist wichtig fir die Planung und
auchfirdie Foérdergeber,daMalBnahmeninder Regelinnerhalb bestimmter Fristennach Zusage
umgesetzt werden missen.

Forderfahigkeit der Leistungen: Die im Vertrag detaillierten Leistungen missen den Forder-
richtlinien fir den Heizungstausch entsprechen, d.h., die spezifischen Anforderungen an die
neue Heizungsanlage (z.B. Warmepumpe, Biomasseheizung) miissen erfillt sein.

Zusitzliche, spezifische Dokumente fiir Boni (pro WEG-Besitzer):

Die Anforderungen fiir den Geschwindigkeitsbonus und den Einkommensbonus sind streng
und muissen fiir jeden einzelnen WEG-Besitzer, der diese Boni beanspruchen mochte, individu-
ell erfiillt und nachgewiesen werden:

Aktuelle Meldebescheinigung(en)

Definition: Eine offizielle Bescheinigung des Einwohnermeldeamtes, die den aktuellen Wohn-
sitz einer Person nachweist.

Bedeutung fir die Férderung: Fur den Geschwindigkeitsbonus und den Einkommensbonus
istdie Eigennutzung der Wohnung als Hauptwohnsitz zwingend erforderlich. Die Meldebescheini-
gungdient als Nachweis hierfiir. Sind beide Ehepartner (oder Lebenspartner) im Haushalt gemeldet
und werden deren Einkommen zusammen in der Einkommensteuererklarung beriicksichtigt,
sollten idealerweise die Meldebescheinigungen fiir beide Personen vorgelegt werden, um die
Haushaltszugehorigkeit und den gemeinsamen Hauptwohnsitz zu bestatigen.

Einkommensteuerbescheide

Definition: Offizielle Dokumente des Finanzamtes, die das zu versteuernde Einkommen einer
Person oder eines Ehepaares flir ein bestimmtes Steuerjahr ausweisen.

Bedeutung fiir die Forderung: Diese sind zwingend erforderlich fir jeden einzelnen Besitzer
in der WEG, der den Einkommensbonus beanspruchen méchte. Es werden die zu versteuern-
den Einkommen des zweiten und dritten Jahres vor Antragseingang herangezogen (z.B. fur
Antrage in 2025: Durchschnitt aus 2022 und 2023). Ohne diese Nachweise kann der Einkom-
mensbonus nicht gewahrt werden.
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Ausnahmen und strenge Dokumentationsanforderungen:

Es gibt nur sehr wenige Ausnahmen vom Erfordernis des Einkommensteuerbescheides
(z.B. bei Personen, die nicht zur Abgabe einer Steuererklarung verpflichtet sind und
nur bestimmte Einklinfte haben). In solchen Fallen sind die Anforderungen an alter-
native Nachweise (z.B. Rentenbescheide, Gehaltsabrechnungen, Bescheinigungen liber
Sozialleistungen) extrem streng und missen bis ins Detail den Vorgaben der Forder-
richtlinien entsprechen. Es besteht keine Mdoglichkeit zu erwarten, dass "nahe dran” gut
genug ist; die vollstandige und exakte Erfillung ist zwingend.

& Leitfaden - Ihr'WEG’ zur Heizungserneuerung 34



July 10, 2025

Koordination und Rolle des Energieeffizienz-Experten (EEE)

Die Zusammenstellung dieser umfangreichen und teilweise sehr persénlichen Dokumente
ist eine anspruchsvolle Aufgabe. Die Hausverwaltung spielt hier eine zentrale Rolle bei der
Koordination der gemeinschaftlichen Unterlagen (WEG-Beschlisse, Verwaltervertrag, Leis-
tungsvertrag mit dem Heizungsbauer). Sie ist oft auch die erste Anlaufstelle fir die Sammlung
der individuellen Dokumente der Eigentliimer (Meldebescheinigungen, Einkommensteuererk-
larungen).

Esist jedoch unerlasslich, dass die WEG-Besitzer, die Boni beanspruchen méchten, ihre per-
sonlichen Unterlagen aktiv, vollstiandig und fristgerecht bereitstellen. Die Qualitat und Voll-
standigkeit der gesamten Dokumentation muss von Anfang an héchste Prioritat haben.

Die Zusammenarbeit mit Ihrem Bauleiter / Energieeffizienz-Experten (EEE) ist hierbei von
unschatzbarem Wert. Der EEE kennt die genauen Anforderungen der Férderprogramme und
kann Sie detailliert beraten, welche Unterlagen in welcher Form bendétigt werden. Er ist auch
far die Erstellung wichtiger technischer Bestatigungen (TPB, BnD) verantwortlich, die Bestandteil
des Antrags sind. Nur durch eine vorausschauende Planung und eine enge Zusammenarbeit
kann sichergestellt werden, dass zum Zeitpunkt der Antragstellung alle erforderlichen Unter-
lagen vollstandig und korrekt vorliegen.

Die Fahigkeit, eine Zusage fiir die begehrte Férderung zu erhalten, hiangt entscheidend
von der liickenlosen und prazisen Bereitstellung aller Dokumente zum Zeitpunkt der
Antragstellung ab. Dieses Thema muss von allen Beteiligten, insbesondere der Hausver-
waltung und den einzelnen WEG-Besitzern, mit der gebotenen Ernsthaftigkeit behan-
delt werden.
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5 FAZIT: IHR WEG ZUR HEIZUNGSERNEUERUNG

Die Bedeutung von Planung und Kontrolle beim Heizungstausch in der WEG

Der Heizungstausch in einer Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG) ist, insbesondere
mit dem Ziel der Férdermittelbeantragung und der Nutzung attraktiver Boni, ein Projekt von
erheblicher Komplexitat und birgt vielfaltige Risiken, die es aktiv zu managen gilt. Von der
technischen Umsetzbarkeit Gber die Finanzierung bis hin zur Genehmigung der Férderung -
alle Aspekte erfordern hochste Sorgfalt.
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Umfassendes Risikomanagement durch vorausschauende Planung

Ein erfolgreicher Heizungstausch und die damit verbundene Férdermittelzusage sind kein
Zufall, sondern das Ergebnis einer detaillierten und vorausschauenden Planung. Dies beginnt
bereits weit vor dem ersten Spatenstich oder der Beauftragung des Heizungsbauers. Zu den
zentralen Risikobereichen, die gemanagt werden miissen, gehdren:

Technische Machbarkeit und Auslegung: Passt die geplante Heizungslosung
(z.B. Warmepumpe, Anschluss an Warmenetz) optimal zum Gebaude, den energetischen
Gegebenheiten und den Bedlirfnissen der Bewohner?

Wirtschaftlichkeit und Finanzierung: Sind die Kosten realistisch kalkuliert, und ist die Fi-
nanzierung (Eigenmittel, Kredit, Fordermittel) gesichert?

WEG-interne Einigkeit: Gibt es einen belastbaren Beschluss der WEG, der die MaBnhahme
eindeutig tragt und die Finanzierung regelt?

Forderfahigkeit und Dokumentation: Werden alle Kriterien der Férderprogramme
(BAFA/KfW) erfiillt, und liegen alle erforderlichen Unterlagen fehlerfrei und zumrichtigen Zeit-

punkt vor?

Termin- und Qualitatsmanagement: Wird das Projekt innerhalb des Zeitplans und in der
geforderten Qualitat umgesetzt?
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Die zentrale Rolle von Energieeffizienz-Experte (EEE) und Hausverwaltung

Zur effektiven Bewaltigung dieser Risiken ist die enge und koordinierte Zusammenarbeit
zwischen dem Energieeffizienz-Experten (EEE) und der Hausverwaltung von groRter Bedeu-
tung:

Der EEE ist der technische Fachmann. Er bewertet die Gegebenheiten, plant die forder-
fahige Heizungslosung, erstellt die notwendigen technischen Bestatigungen (TPB, BnD) und
stellt sicher, dass die geplante MalBnahme den Férderrichtlinien entspricht. Er berat die WEG
und die Hausverwaltungintechnischen Fragenundist unverzichtbar fiir die korrekte férdertech-
nische Auslegung und Dokumentation.

Die Hausverwaltung ist das administrative Riickgrat des Projekts. Sie koordiniert die Kom-
munikation innerhalb der WEG, bereitet Beschlisse vor, holt Angebote ein, schlie3t Vertrage
mit Fachunternehmen ab und ist oft die Schnittstelle zum EEE und den Eigentiimern. lhre
Expertise im WEG-Recht und im Projektmanagement ist entscheidend flir den reibungslosen
Ablauf. Die Hausverwaltung muss die Sammelstelle und der Kontrollpunkt fiir die Vollstandigkeit
aller Unterlagen sein, bevor ein Antrag gestellt wird.
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Die unverzichtbare Unterstlitzung der einzelnen Wohnungseigenttiimer

Trotzder zentralen Rollen von EEE und Hausverwaltung tragen die individuellen Wohnung-
seigentliimer eine entscheidende Mitverantwortung und spielen eine zentrale Rolle fiir den
Projekterfolg:

Bereitstellung der Dokumentation: Fiir die Beantragung der Boni (Geschwindigkeitsbonus,
Einkommensbonus) missen die selbstnutzenden Eigentlimer persénliche und sensible Daten
wie aktuelle Meldebescheinigungen und Einkommensteuerbescheide (fur den Einkommens-
bonus) fristgerecht und vollstandig der Hausverwaltung zur Verfligung stellen. Ohne diese in-
dividuellen Nachweise kénnen die Boni nicht beantragt werden.

Zugang zur Immobilie: Wahrend der Durchfiihrung des Projekts ist der ungehinderte Zu-
gang zu den einzelnen Wohneinheiten (z.B. flir Rohrleitungsarbeiten, Heizkdrperaustausch)
essenziell. Eine reibungslose Koordination des Zugangs minimiert Verzégerungen und
Zusatzkosten.

Informierte Entscheidungen: Die Eigentiimer sollten sich aktiv informieren und an den
Entscheidungsprozessen in der WEG beteiligen, um fundierte Beschliisse zu fassen.

& Leitfaden - Ihr'WEG' zur Heizungserneuerung 39



July 10, 2025

Fazit:

Der Heizungstausch in einer WEG, insbesondere wenn Férdermittel in Anspruch
genommen werden sollen, ist ein komplexes Unterfangen, dessen Erfolg untrennbar mit
einer akribischen Planung, einem stringenten Risikomanagement und einer exzellen-
ten Koordination zwischen EEE, Hausverwaltung und den einzelnen Wohnungseigen-
timern verbunden ist. Die Fahigkeit, die begehrten Fordermittel zu erhalten und das
Projekt effizient abzuschlieBen, hangt maRgeblich davon ab, dass alle Beteiligten ihre
Rollen ernst nehmen und die Dokumentation von Anfang an als hochste Prioritat be-
handeln. Nur so kann das Risiko einer Forderablehnung minimiert und der Nutzen fiir
die gesamte Gemeinschaft maximiert werden.

i[’l\r PLANUNGSBURO
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Planungsbiiro Coman
HohensteinstraBe 38, 31840 Hessisch Oldendorf
www.planungsbuero-coman.de

Inhaber: Kenneth Coman

Bau-Ing./ Energieberater Wohngeb&ude & nicht-Wohngebaude (inkl. Denkmal)
Biro: +49(0)5152-948 1610

Email: info@planungsbuero-coman.de
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